ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE IBARAMA

Centro Administrativo Gervasio Dal Ri

PROJETO DE LEI N2. 2.456/2023. IBARAMA, RS, 22 DE MARCO DE 2023.

{VOTOS A FAVOR.

votos - SNTRA: (0 % " ,
) G DISPOE SOBRE A LOCACAO DE IMOVEL PARA

Em L ----"—--Lg--—-"':-“—)"i EUNCIONAMENTO DE EMPRESA NO SETOR

LS g S -y CALCADISTA NO MUNICIPIO IBARAMA, E DA

Ersyidpath } OUTRAS PROVIDENCIAS.

VALMOR NERI MATTANA, PREFEITO MUNICIPAL DE IBARAMA, ESTADO DO RIO GRANDE
DO SUL, no uso de suas atribuicdes legais:

FAZ SABER que a Camara Municipal de Vereadores de Ibarama aprovou e Ele sanciona &
promulga a seguinte Lei:

Art.12. Fica autorizado o Poder Executivo a locar um imovel cadastrado na matricula n? 10.080
do Livro RG-2 do Cartdrio de Registro de Imdveis de sobradinho, RS, contendo um pavilhdo comercial,
medindo 359,96 m?, localizado na Rua Victorio Alberto Grando, lote 42 da quadra 0B-A, para
desenvolvimento das atividades da empresa Marli Matos da Silva Calcados, inscrita no CNP) n?
49.206.382/0001-01, pelo valor de R 2.800,00 (dois mil & oitocentos reais), mensais, reajustado
anualmente pelo IPCA/INPC/IGFM, ou por outro que vier a ser acordade, pelo periodo de 01 (um) ano,
renovavel até o limite temporal permitido pela legislacdo.

Art.2e. As despesas decorrentes da referida locagio correrdo por conta de dotagdes
orcamentérias proprias e previstas no arcamento da Secretaria Municipal da Administragao.

Art.3%. A locacio objeto desta Lei sera feita mediante Processo licitatorio, que seguird as
normas legais vigentes na época da contratagdo.

Art.42. Esta Lel entra em vigor na data de sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE IBARAMA, aos vinte e ias dom e margo

de 2023.
i \
v NERI MATTANA
EFEITO MUNICIPAL
ILMO. 5R.

DOUGLAS LEANDRO KLUGE
MD. PRESIDENTE DO LEGISLATIVO
IBARAMA-RS

Rua Julio Bridi, 523 - CNPJ 92.000.231/0001-13
Fone; 51.3744-1112
Cep: 96.925-000 - Ibarama - RS
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE IBARAMA

Centro Administrativo Gervasio Dal Ri

JUSTIFICATIVA

Encaminhamos para apreciagio e votacao, o Projeto de Lei n2. 2.456/2023,
gue autoriza o Executivo Municipal locar imovel para funcicnamento e manutencdo da empresa Marli
Matos da Silva Calcados, pelo prazo de um 01 {um) ano, podendo ser prorrogado.

Segue em anexa, a carta de intensio de empreendimento da empresa,
solicitando o apoio da municipalidade para a cedéncia de um imdvel para o funcionamento da empresa.
Dessa forma, esta sendo encaminhado inicialmente o presente projeto de Lei que autoriza a locagdo do
imével e, posteriormente, apos 0s procedimentos licitatdrios e formalizac3o do contrato de locagdo
entre a municipalidade e o proprietario, sera encaminhado novo projeto de lei solicitando a autorizacdo
legislativa para a cedéncia do imdvel locado para a empresa calcadista.

O valor da aluguel ofertado pelo proprietario, de RS 2.800,00 (dois mil e
oitocentos reals) estd em conformidade com os valores praticados no mercado, conforme laudos de
avaliacBes imobiliarias realizados por profissionais habilitados, e atende todas as necessidades da
empresa.

A referida locacdo garantira 2 manutencio desse  importante
empreendimento para municipio de lbarama, em especial, na geracdo de novos empregos € renda,
beneficiando direta e indiretamente toda a populagdo ibaramense.

Contando com a aprovagdo do referido projeto, em regime de urgéncia,
para que possamos efetivar a locacio do imdvel visando dar prosseguimento dos procedimentos
necessarios para conceder o incentivo conforme prevé a Lei Municipal n?. 2.477 de 23/11/2022 a
empresa calgadista no municipio.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE IBAR , aos inte e dois dias do més de margo de 2023.

"ll.

s

VALMDR NERI MATTANA

Prefeita Municipal

Rua Julio Bridi, 523 - CNPJ 92.000.231/0001-13
Fone: 51.3744-1112
Cep: 96.925-000 - Ibarama - RS



MARLI MATOS DA SILVA CALCADOS. CNPJ: 49.206.382/0001-01

Rua Victério Alberto Grando, n® 320 — Bairro Centro — CEP: gb250-000 - Tharama — RS

Ibarama— RS, 18 de janeiro de 2023.

EXCELENTISSIMO SENHOR
PREFE]TD MUNICIPAL, DO
MUNICIPIO DE IBARAMA — RS

REF. CARTA DE INTENCAO DE EMPREENDIMENTO.

Enquanto respeitosamente 0 cumprimentamos, servimo-nos da presente carta
de intencdo para primeiramente dizer e depois requerer o que segue.

1. A empresa tem a intengao de abrir um empreendimento no segmento calgadista
no municipio;

2. Este empreendimento visa atender demanda da empresa Calgados Beira Rio
S.A. Filial 10, com sede na cidade de Candelaria - RS;

3. No projeto inicial, faremos um investimento na ordem de R$ 800.000,00
(oitocentos mil reais), compreendendo infraestrutura de magquinario e
equipamento de informatica principalmente;

4, A perspectiva & de iniciar as atividades ainda neste més de janeiro, gerando num
primeiro momento 20 (vinte) postos de trabalho, com previsdo de faturamento
mensal na ordem de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais);

5. No Segundo semestre, ou seja, @ partir de julho do corrente ano, segundo o
planejamento, a empresa agregara forga de trabalho, passando o quadro de 20
(vinte) para 40 (quarenta) colaboradores € alavancando o faturamento para R$
100.000,00 (cem mil reais) més;,

§. Outro dado importante € que a atividade da empresa fomentara o comércio local,
e por consequéncia melhores perspectivas aos municipes;

Isto posto, e para darmos curso ac projeto, solicitamos parceria da administragao
municipal no seguinte contexto:
1. Cedéncia de um prédio (pavilhao) com area entre 350 e 400 m?, com 04 (quatro)
banheiros e area para refeitério que atenda a legislacdo pertinente;
2. O pagamento da conta de luz nos primeiros 06 (sels) meses de atividade da
empresa,;
3. Para andlise de concessao dos beneficios, anexamos os documentos previstos
no Art. 5° da Lei Municipal N° 2.477, de 23/11/2022.

Sendo o que tinhamos para 0 momento, oportunizamos para apresentar nossos
protestos de consideragao € respeito, rogando seja nossa proposta analisada com 0
carinho e a atencao que merece, porquanto aguardamos VOsso pronunciamento a
respeito.

Atenciosamente,

Marli Matos da Silva Cal¢ados

MARL] MATOS (¥ M o g v digitad por PATIL
Dif SILWR:EET
SILVA:B8241963068 e os VLA Td T
Marli Matos da Silva

Administradora



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
) ESTADO DD RIO GRANDE DO SUL Pégina 1de 2
Comarca de Sobradinho

CERTlBAO oFiclO DE REGISTROS PUBLICOS

Femando Cezar Lopes Casslonato - Registrador Titular

CERTIFICO. usando a faculdade que me confiore a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o tcor scguinie:
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Enderego: Rus Independéncia, 282, Centro - Sobradinho - RS - CEP: 96,900-000 - Fone: (51) 3742-1710
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Endereco: Rua Independéneia, 282, Cenlro - Sobradinho - RS - CEP: 96.900-000 - Fone: (51) 3742-1710



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE IBARAMA
"Centro Administrativo Gervésio Dal Ri”

CERTIDAO DE HABITE-SE

CERTIFICO, a requerimento de parte interessada, Sr. Rafae! Cassol, inscrito
no CPF 076.113.870-49, registratio no protocolo 058/2023, o HABITE-SE de um
prédio comercial em alvenaria de um pavimento com drea total de 283,52m%
localizada na Rua Victorio Alberto Grando, no lote 42 da quadra 08-A, cadastrado
sob matricula n° 10.080 do fivro RG-2 do cartério de Registra de iméveis de
Sobradinho/RS. Valor venal da edificagio R$ 425.000,00.

Nada mais havendo a constar, lavrel a presente certidao, aos 09 dias do més
de janeiro do ano de 2023.

VISTO:

™ ;
- S A1 '}
Carolina Pohimann Mma Pozzeban

Arquitets @ Urbanista
CAU/RS ABT7378-8



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE IBARAMA

nCentro Administrativo Gervésio Dal Ri”

CERTIDAO DE HABITE-SE

CERTIFICO, a requerimento de parte interessada, Sr. Rafael Cassol, inscrito
no CPF 976.113.870-49, registrado no protocolo 135/2023, o HABITE-SE de uma
edificago comercial em alvenaria de um pavimento com érea total de 76,44m?
localizada na Rua Victorio Alberto Grando, no lote 42 da quadra 08-A, cadastrado
sob matricula n° 10.080 do livro RG-2 do cartérlo de Registro de Imoéveis de
Sobradinho/RS. Valor venal da edificagéo RS 115.000,00.

Nada mais havendo a constar, lavrel a presente certid@o, aos 09 dias do més
de janeiro do ano de 2023.

VISTO:

Lﬁm'ﬂ‘a’*‘i F = .‘J-«ﬁ:’i J
Carolina Pohlmann Moraes Pdzzebon
Arquiteta e Urbanista
CAU/RS AB7378-9

Rua Jalio Bridi, 523 - CNP: 92.000.231/0001-13



PROPOSTA DE ALUGUEL DE IMOVEL COMERCIAL

Proprietdrios/ Locadores: RAFAEL CASSOL portador do CPF n2976,113.870-49 e GAZIELE
CASSOL, portadora do CPF n® 005.526.330-54.

OBJETO: Pavilhdo comercial medindo 359,96 m?, {quatro banheiros; area para refeitdrio que
atende a legislacdo pertinente). Localizado na Rua Victorio Alberto Grando, lote 42 da quadra
08-A, centro, municipio de Ibarama, RS, cadastrado sob a matricula n2 10.080 do Livro RG-2 do
Cartério de Registro de Imdvels de Sobradinho, RS.

Aluguel Mensal: RS 2.800,00

Vigéncia: Locagdo a combinar

Ibarama, RS, 01 de mar¢o de 2023.

) HAI[-J&.EL CASS0L raziele Cassol



LAUDO DE VALOR DE MERCADO

Geanpaolo Corréa Lazzari, corretor de iméveis CRECI/RS n°13.454, com sede na
Rua José Bonifacio, 48, centro, nesta cidade de Sobradinho - RS, fone (51) 3742-1445,
avalia conforme o mercado LOCATICIO, imével de propriedade de RAFAEL CASSOL /
CPF n°976.113.870-49 e GRAZIELE CASSOL / CPF n°005.526.330-54, assim descrito

e caracterizado:

DESCRICAO: Pavilhdo comercial / industrial, medindo 359,96m?* (trezentos e
cinquenta e nove metros e noventa e seis decimeiros quadrados), localizado na Rua
Vitdrio Grando s/n", Municipio de lbarama - RS, ediificado no terreno lote n°42, da quadra
08-A, com 420,00m?, matriculade no Oficio de Registro de Imdveis sob n°10.080, fis 01
e 01v, do Livro n°02 do Registro Geral. Edificado todo em alvenaria, telhas em zinco e
fibrocimento, pisos cerdmicos, esquadrias em ferro e constituido por quatro banheiros,
refeitorio, depdsito, saldo principal e drea de embargue e desembargue. Todo com bom
eslado de conservagdo e pleno funcionamento.

ANALISE IMOBILIARIA: Im6vel com boa localizagdo comercial, situado préximo ao

Tabelionato, a supermercado e a alguns outros estabelecimentos. Possui Certiddo de

Habite-se na sua totalidade construida.
DATA DA VISTORIA: A vistoria foi realizada na manha do dia 10 de margo de 2023.

Concluo que o valor locaticio mensal estimado para o imével & de R$3.000,00 (trés mil

reais), ou seja R$8,33 reais por metro quadrado.

Sobradinho, 1 margo de 2023.

Geanpaolo Opfréa Lazzari
CORRETOR DE IMOVEIS
CRECURS 13454



iMOBiLiARiA FELIZ

COMPEA, VEHDE E ALLIGA
Av. Jodo Antdnio, n® 441 - Centro
Fone:(51) 3742-1500 ~ SOBRADINHO/RS

LAUDO DE AVALIACAO DE VALOR DE MERCADO IMOBILIARIO

Alzemar Foletto, CRECVRS n° 31.867/RS, com endereco Profissional na Avenida Joao
Antdnio, n® 441, Bairro Centro, nesta cidade de Sobradinho/RS, AVALIA conforme O
mercado imobilirio locaticio, imovel de propriedade do Sr. RAFAEL CASSOL, CPF n®
976.113.870-49, conforme a seguir descrito € caracterizado:

DESCRICAO DO IMOVEL: Pavilhdo com destinagdo comercial / industrial, medindo
359 96 m?, todo edificado em alvenaria, coberto com zinco, quatro banheiros, refeitorio e
saldo, imovel localizado na Rua Victdrio Alberto Grando, n® 320, Bairro Centro, na cidade
de Ibarama/RS. A edificagéo esta localizada sob 0 lote urbano n° 42, da quadra n° 08-A,
com area superficial total de 420,00 m?, Matricula n® 10.080, livro n® 02 do Cartrio de
Registro de Imoveis de Sobradinho/RS

DA ANALISE IMOBILIARIA: O imdvel acima descrito possui muito boa localizagéo
comercial, no centro da cidade, proximo ao Distrito Industrial, Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelionato de Notas, oficina, mini mercado, farmacia, loja de material de
construc@o e agropecuaria.

DATA DA VISTORIA: Vistoria realizada em 08 de margo de 2023.

Diante do levantamento efetuado e analise do mercado imobiliario relativo a locagao na
cidade de Ibarama, conclui-se qué o valor da locagéo mensal estimado para 0 imovel
acima descrito &€ de R$ 2.650,00 (dois mil seiscentos e cinquenta reais).

Sobradinho/RS, 10 de margo de 2023.
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Alzemar Foletto
CRECI/RS 31.867




KiaC
IMOVEIS
REALIZE SEU SONHO ACQLH

AVALIACAO DE VALOR DE MERCADO

IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE: A presente avaliagdo foi elaborada por
solicitagdo da Prefeitura Municipal de Ibarama, inscrita no CNPJ sob o n°
92.000.231/0001-13.

FINALIDADE DA AVALIAGAOQ: Esta avaliagio tem por finalidade determinar o
valor do aluguel do imével descrito abaixo, com base em pesquisas no mercado
imobiliario da regido do imovel avaliado.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO

LOCALIZAGAO: Pavilhdo localizado na Rua Victério Alberto Grando, no lote 42
da quadra 08-A, centro do municipio de Ibarama, cadastrado sob a matricula n®
10.080 do livro RG-2 do Cartério de Registro de Iméveis de Sobradinho -RS.

DESCRICAO DO IMOVEL.: Trata-se de um Pavilhéo de 359,96 m?.
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
VALOR ALUGUEL MENSAL AVALIADO = R$ 8,50 por metro quadrado (m®)

VALOR TOTAL ALUGUEL MENSAL = RS 3.059,66
Esse valor é condizente com o valor de mercado.

Sobradmﬁ\ﬂﬁ%n:@ de 2023.

César Adriano Zag
Corretor e Avaliador de Iméveis
CRECI 52902

Rus Pedro Afvares Cabral, o° 212 - sl 101 - Sobradinbo/RS




